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شيوه نامه دستورالعمل اجرايي نحوه صدور پروانه تخصصي اشتغال براي 
 املاک و خودرو شاورينم

 ١٦/٤/٨٤مصوب 

 

دستورالعمل اجرايي مبنـي بـر بررسـي و تأييـد  ٣و فراز دوم از ماده  ٢با توجه به صراحت ماده 
تخصصي بـه توانايي و صلاحيت فني متناسب با شغل مشاورين املاک و خودرو و صدور پروانه 

تشخيص سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ، ھيأتھاي تحت عناوين مرکزي و استاني تشکيل 
 . مي شود

 

 : ھيأت مرکزي) الف 

معاون امور اسـناد سـازمان ثبـت اسـناد وامـلاک : ھيأت مرکزي متشکل از سه عضو  )١ماده 
بـين کارشناسـان اداره کشور ، مدير کل امور اسناد و سردفتران و يک نفر کارشناس مجـرب از 

کل امور اسناد و سردفتران که با صدور ابلاغ رئيس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور منصـوب 
 . مي گردد ، رياست ھيأت مرکزي را معاونت امور اسناد عھده دار خواھد بود

ي از بين کارشناسان اداره کل امور اسناد و سردفتران يک نفر نيز به عنوان عضو علـ)  ١تبصره 
 . البدل با صدور ابلاغ از طرف رئيس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تعيين مي گردد

ھيأت مرکزي با اھداف نظارت بر عملکرد ھيأت ھاي استاني ، تـدوين دسـتورالعمل و ) ٢ماده 
بخشــنامه ھــاي مــرتبط بــا امــور مشــاورين امــلاک و خــودرو ، رفــع ابھامــات حاصــله در اجــراي 

، رسيدگي بـه اعتراضـات واصـله نسـبت بـه آراء ھيـأت ھـاي اسـتاني ،  بخشنامه ھاي صادره
ھاي بعدي استاني ، صدور آراء وحدت رويه رسيدگي و اظھار نظر در خصوص نحوه تشکيل ھيأت

به منظور رفع تعارض و ابھامات حاصل از تفسير بخشنامه ھا و مقررات جاري تشکيل و فعاليت 
 . مي نمايد

کزي حداقل دوبار در ھر مـاه در حـوزه معاونـت امـور اسـناد سـازمان لسات ھيأت مرج) ٣ماده 
ثبت اسناد واملاک کشور تشکيل و تصميمات متخذه ھيأت نيـز بـا اکثريـت آراء لازم الاجـرا مـي 

 . باشد

رئيس اداره مشاورين امـلاک در امـور امـلاک و رئـيس اداره مشـاورين خـودرو در امـور ) ٤ماده 
دبير جلسات ھيأت مرکزي تعيين مي گردد تا تصميمات متخـذه را خودرو حسب مورد به عنوان 
  . ھاي استاني ابلاغ نمايداز طريق اداره مربوطه به ھيأت

 

  : ھيأت استاني) ب 

مدير کـل ثبـت اسـناد و امـلاک اسـتان ، رئـيس : ھيأت استاني متشکل از سه عضو  )٥ماده 
نفـر کارشـناس مجـرب از کارشناسـان  اداره ثبت اسناد و املاک شھرستان مرکز اسـتان و يـک

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان که با پيشنھاد اداره کل ثبت استان مربوطه و صـدور ابـلاغ 
رئيس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور منصوب مي گـردد ، رياسـت ھيـأت اسـتاني را مـدير 

 . ثبت اسناد و املاک استان عھده دار خواھد بود
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کارشناس مجرب طي فھرستي از اسامي کارشناسان مذکور توسط مـدير  پيشنھاد)  ١تبصره 
 . کل ثبت استان به عمل خواھد آمد

از بين اين فھرست مذکور يک نفر نيز ، بـه عنـوان عضـو علـي البـدل بـه شـرح فـوق )  ٢تبصره 
 . تعيين مي گردد

امـلاک شھرسـتان در صورت عدم تعيين مدير کل ثبت استان و رئيس ثبـت اسـناد و )  ٣تبصره 
 . مرکز استان ، کفيل يا سرپرست مربوطه حسب مورد در جلسه ھيأت شرکت مي نمايد

تشکيل بيش از يک ھيأت در استان با پيشنھاد مدير کل ثبت اسـتان مربوطـه و تأييـد ) ٦ماده 
 . ھيأت مرکزي منوط به موافقت رئيس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور خواھد بود

مي تواند عنـداللزوم و بـه طريـق مقتضـي نظـر مشـورتي رئـيس ثبـت اسـناد و  ھيأت) ٧ماده 
 . املاک حوزه ثبتي محل مورد تقاضا و فعاليت مشاور را جلب نمايد

جلسات ھيأت با حضور کليه اعضاء و حداقل يک بـار در ھفتـه در محـل اداره کـل ثبـت ) ٨ماده 
 . اکثريت آراء لازم الاجراء خواھد بود اسناد و املاک استان تشکيل و تصميمات متخذه ھيأت با

ھيأت داراي دبيرخانه اي خواھد بود که دبير آن از بين کارکنان مطلع و بصـير اداره کـل ) ٩ماده 
 . ثبت اسناد و املاک استان با صدور ابلاغ از طرف مدير کل منصوب مي شود

 : وظايف ھيأت استاني) ج 

رفي نامه اي مـدارک متقاضـيان را از طريـق پسـت اداره بازرگاني شھرستان طي مع) ١٠ماده
سفارشي به دبيرخانه ھيأت استاني مستقر در اداره کل ثبت اسناد و امـلاک اسـتان مربوطـه 

 . ارسال مي نمايد

دبير ھيأت موظف است پس از کنترل مدارک ارسالي متقاضيان و عدم وجـود نقـص ،  )١١ماده
ھيأت قرارداده ، در غير اين صـورت ظـرف يـک ھفتـه پرونده را جھت رسيدگي در رديف کارھاي 

 . نواقص پرونده را جھت رفع و تکميل به اداره بازرگاني شھرستان منعکس نمايد

ھيأت مکلف است با تشـکيل جلسـات مـدارک متقاضـيان را بررسـي و عنـداللزوم بـا ) ١٢ماده
 . تصميم نمايدانجام آزمون و مصاحبه علمي در خصوص صلاحيت فني و تخصصي آنھا اتخاذ 

 . تصميمات ھيأت با اکثريت آراء معتبر و لازم الاجراء است) ١٣ماده

پس از اتخاذ تصميم ھيأت مشـعر بـر تأييـد يـا رد صـلاحيت متقاضـي پرونـده مربوطـه  )١٤ماده
 . جھت اقدامات بعدي به دبير خانه ھيأت ارجاع مي گردد

آراء ثبت و بـه امضـاء اعضـاء ھيـأت مـي تصميمات ھيأت عيناً توسط دبير در دفتر ثبت  )١٥ماده
 . رسد

در صورت رد صلاحيت فني و تخصصي متقاضي ، تصميم ھيأت ظرف مدت يک ھفتـه  )١٦ماده
 . به اداره بازرگاني شھرستان و متقاضي ابلاغ مي شود

متقاضي مي تواند در صورت اعتراض به تصميم ھيأت ، اعتـراض خـود را ظـرف مـدت ) ١٧ماده
يخ رؤيـت بـه دبيرخانـه ھيـأت اسـتاني يـا اداره بازرگـاني شھرسـتان تسـليم و بيست روز از تار
 . رسيد اخذ نمايد
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دبير ھيأت مکلف است ظرف مدت يک ھفته از تاريخ وصول اعتـراض ، عـين پرونـده و ) ١٨ماده
 . اعتراض واصله را به ھيأت مرکزي ارسال نمايد

) ت(پرداخت تعرفه مقـرر موضـوع بنـد در صورت تأييد صلاحيت متقاضي مراتب جھت ) ١٩ماده
 ٢٥قانون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت منطبق با يکي از شقوق موضوع مـاده  ٥١ماده 

  . شيوه نامه به مشاراليه ابلاغ مي گردد

شــيوه نامــه پروانــه  ٢٥در صــورت کســب امتيــاز لازم و وصــول تعرفــه موضــوع مــاده  )٢٠مــاده
 . دير کل ثبت استان به نام متقاضي صادر ميگرددتخصصي و فني اشتغال با امضاء م

دبير ھيأت مکلف است تصوير پروانه صادره را به اداره بازرگاني شھرسـتان مربوطـه و ) ٢١ماده
 . حسب مورد به يکي از ادارات مشاورين املاک يا خودرو ارسال نمايد

ل اجرايي به قـرار دستورالعم ٢٧معيارھاي درجه بندي مشاورين املاک موضوع ماده  )٢٢ماده
 : ذيل خواھد بود

  امتياز ٥٠صلاحيت فني و حقوقي مشاور حداکثر ) الف

  امتياز ٢٥) نفر  ٣با استعداد حداقل ( ايجاد چارت تشکيلاتي ) ب 

  امتياز ٥٠امتياز کارشناسي و بالاتر  ٢٠کارداني : تحصيلات دانشگاھي مرتبط ) ج 

 . درصد از کل امتياز تعلق خواھد گرفت ٥٠مرتبط درصورت ارائه مدارک تحصيلي غير : تذکر 

  ( امتياز ٥٠حداکثر ( امتياز  ١٠ساعت آموزش  ١٠٠طي دوره ھاي آموزشي به ازاء ھر ) د 

  امتياز ٥٠استفاده از کارشناسان فني و حقوقي ) ھـ 

  امتياز ٥) با داشتن حداقل يک شعبه ( حوزه فعاليت ) و 

  امتياز ٢٥) متر مربع  ٣٠حداقل  (فضا و محل اشتغال مناسب ) ز 

ـــــتغال ) ح  ـــــابقه اش ـــــاز ( س ـــــک امتي ـــــال ي ـــــر س ـــــه ازاء ھ ـــــداکثر ) ب   امتيـــــاز ٢٥ح
امتيــاز پروانــه  ١٥٠امتيــاز پروانــه تخصصــي درجــه يــک و کمتــر از  ١٥٠در صــورت کســب حــداقل 
 . تخصصي صادر مي گردد

مشـاورين خـودرو و  استفاده از کارشناسان فني و حقـوقي و ثبتـي بـراي ھـر يـک از )٢٣ماده
 . الزامي است)  ٢و  ١( املاک درجه 

دسـتورالعمل  ٢٩موضوع ماده )  ٢و  ١( سقف مجاز معاملات مشاورين املاک درجه ) ٢٤ماده 
 . ھاي مرکزي و استاني ابلاغ خواھد شداجرايي متعاقباً تعيين و به ھيأت

ق بـا يکـي از شـقوق ذيـل ضوابط راھبردي منطبـ ٢٠تعرفه قابل وصول موضوع ماده  )٢٥ماده 
 . خواھد بود

  مبلغ يک ميليون ریال: مشاور املاک )  ١( جھت صدور پروانه تخصصي درجه ) الف 

  مبلغ چھارصد ھزار ریال:مشاور املاک )  ٢( جھت صدور پروانه تخصصي درجه ) ب 
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  مبلغ ھشتصد ھزار ریال:جھت صدور پروانه تخصصي مشاور خودرو ) ج 

مبلـغ ششصـد ) : ١( بـه درجـه)  ٢( پروانه تخصصي مشاورين امـلاک از درجـهجھت تبديل ) د 
  ھزار ریال

قـانون نظـام صـنفي  ٩١دستورالعمل اجرايي و مستنداً به تبصره  ٣٢در اجراي ماده ) ٢٦ماده 
کشور مشعر بر صلاحيت سازمان ثبت اسناد و املاک کشور در نظارت بر عملکـرد و رسـيدگي 

ازرسي از محل کار و اسناد و مدارک ادارات موجود آنھا حسـب مـورد و به تخلفات مشاورين و ب
به تشخيص ھيأت استاني از بازرسين ثبت اسـتان يـا بازرسـين تعيـين شـده واحـدھاي ثبتـي 

 .استفاده لازم به عمل مي آيد

در صورت احراز تخلفات مشاورين املاک و خودرو مراتـب امـر طـي صـورت مجلـس و ) ٢٧ماده 
اظھار نظر صريح بازرس مربوطه به ادارات مشاورين املاک و خودرو حسـب مـورد گزارش حاوي 

در صورت احراز وقوع تخلف ، مراتب بـه مراجـع ذيصـلاح حسـب مـورد جھـت . ارسال مي گردد 
 . بررسي و اقدام ارجاع خواھد شد

و  انجام کليه امور مربوط به نحـوه صـدور پروانـه تخصصـي در ادارات کـل ثبـت اسـناد) ٢٨ماده 
) رايانـه ( املاک استان ھا و ادارات مشاورين املاک و خودرو حتي المقدور بـه صـورت مکـانيزه 

 . خواھد بود

 علي اميريحسين

 و معــاون قوه قضائيـه

 و رئيس سازمان ثبت اسناد 

 املاک کشور 

  ٢٢/٤/١٣٨٤مورخ ١٧٥٨٤نقل از روزنامه رسمي شماره 

 

 
 

 


